
Piawaian Perakaunan Sektor Awam Malaysia 
(MPSAS): 
PERAKAUNAN ASET 0



OBJEKTIF

Meningkatkan pengetahuan dan
kefahaman konsep Perakaunan Aset
berdasarkan MPSAS



KANDUNGAN

1.Perakaunan dan Pelaporan Aset
2. MPSAS 17 : Hartanah, Loji dan Peralatan
3. MPSAS 16 : Pelaburan Hartanah
4. MPSAS 12 : Inventori
5.MPSAS 27 : Aset Pertanian
6. MPSAS 31 : Aset Tak Ketara



Pengenalan 

Perakaunan & 

Pelaporan Maklumat 

Aset



PENGENALAN
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ASET adalah sumber yang DIKAWAL
oleh entiti hasil daripada peristiwa
lampau dan daripada manfaat ekonomi
masa hadapan atau potensi
perkhidmatannya dijangka mengalir
masuk ke dalam entiti.

(MPSAS 1:7)
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Bagaimana menentukan kawalan?

Pemilikan sah Undang-undang

Manfaat ekonomiRisiko & Ganjaran
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Aset 
Kewangan 
,Pajakan, 

Konsesi dan 
Bayaran 

Terdahulu

Hartanah, 
Loji dan 

Peralatan

Penjejasan 
Aset

Inventori

Aset
Pertanian

Aset Tak
Ketara

Hartanah
Pelaburan

MPSAS 17

MPSAS 27

MPSAS Berkaitan Aset



Penentuan
Kecairan
SesuatuAset
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ASET SEMASA
a. Aset dijangka direalisasikan atau dipegang untuk

jualan atau digunakan dalam kitaran operasi biasa
entiti;

b. Aset dipegang terutamanya untuk tujuan
didagangkan;

c. Aset dijangka direalisasikan tempoh 12 bulan selepas
tarikh pelaporan; atau

d. Aset adalah tunai atau kesetaraan tunai melainkan
aset tersebut tidak boleh ditukar atau digunakan
untuk menyelesaikan liabiliti sekurang-kurangnya 12
bulan selepas tarikh pelaporan.

(MPSAS 1:36)
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Hartanah, Loji & Peralatan

# Untuk tujuan penggunaan

# Untuk mewujudkan perkhidmatan
atau memproses sesuatu produk

Pelaburan Hartanah

# Tujuan disewakan atau membeli dan
menyimpan untuk tujuan keuntungan
modal (capital appreciation)

# Mendapatkan keuntungan dari pasaran
hartanah

#Tidak digunakan secara persendirian



Kerangka Konsep Digunakan 

Pasukan Pelaksanaan Perakaunan Akruan (PPPA)
Jabatan Akauntan Negara Malaysia 15



Kaedah Pengukuran Aset

Peringkat Awal 

– perlu direkodkan pada nilai saksama (Fair Value)

Contoh

Jabatan A memindahkan kenderaan terpakai kepada Jabatan B pada nilai
RM1.

Berapakah nilai aset yang dipindahkan itu perlu direkodkan dalam buku
Jabatan B sekiranya nilai saksama pada tarikh pemindahan kereta tersebut
dianggarkan pada RM12,000?

Pasukan Pelaksanaan Perakaunan Akruan (PPPA)
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Kenderaan RM12,000

Derma RM12,000

( Hasil daripada Transaksi Bukan Pertukaran ) 



DEFINISI PERBELANJAAN
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Pengurangan manfaat ekonomi
atau potensi perkhidmatan
semasa tempoh pelaporan dalam
bentuk aliran keluar atau
penggunaan aset atau penglibatan
liabiliti yang mengakibatkan
pengurangan dalam aset
bersih/ekuiti.

(MPSAS 1:7)



JENIS - JENIS PERBELANJAAN

• Belanja yang terlibat dengan operasi harian.
• Kebiasaannya bagi aktiviti yang berulang dan

berterusan.
• Contoh: Emolumen, sewaan, belanja pejabat, 

belanja utiliti & belanja susutnilai.

Belanja

Operasi

• Belanja yang tidak terlibat secara langsung
dengan aktiviti harian.

• Tujuan untuk mendapatkan aset dan
selalunya tidak berulang.

• Contoh: Pembelian kenderaan, pembinaan
bangunan & kemudahan.

Belanja

Modal
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BELANJA OPERASI VS BELANJA MODAL
PERBELANJAAN OPERASI PERBELANJAAN MODAL

Perbelanjaan yang dilakukan
untuk menjalankan aktiviti-
aktiviti operasi sesebuah
organisasi.

Perbelanjaan bagi membeli
atau menaiktaraf / menambah
nilai aset bukan semasa (wujud
faedah masa depan).

Dinyatakan sebagai
“Perbelanjaan” dalam
Penyata Prestasi Kewangan.

Dinyatakan di bawah “Aset
Bukan Semasa” dalam Penyata
Kedudukan Kewangan.

Habis digunakan dalam
tempoh satu tahun
perakaunan.

Digunakan dalam tempoh
jangka panjang – lebih satu
tahun.
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• Gaji, Upahan dan Manfaat Pekerja
• Perkhidmatan dan Bekalan
• Aset Tidak Dipermodalkan
• Pemberian dan Kenaan Tetap
• Perbelanjaan-perbelanjaan Lain

SEDIA ADA

• Susutnilai/Pelunasan (amortisation) aset
• Penjejasan nilai
• Peruntukan Hutang Ragu
• Belanja Hutang Lapuk
• Manfaat pekerja – pencen dan ganjaran

TAMBAHAN
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• Perbelanjaan operasi dalam Kerajaan Persekutuan adalah
seperti berikut:-

• Perbelanjaan tambahan yang terlibat dengan pelaksanaan 
Perakaunan Akruan:-

PERBELANJAAN OPERASI



• Perbelanjaan modal dalam Kerajaan Persekutuan 
boleh dipecahkan kepada:
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ASET BUKAN 
SEMASA

ASET KETARA

HARTANAH, LOJI 
DAN PERALATAN 

(PPE)

HARTANAH 
PELABURAN (IP)

ASET TAK 
KETARA

PERISIAN PATEN

PERBELANJAAN MODAL
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B0000000  PERBELANJAAN

B0100000 GAJI, UPAHAN DAN MANFAAT PEKERJA 
B0110000 EMOLUMEN 
B0111000 GAJI DAN UPAHAN 
B0112000 ELAUN DAN IMBUHAN TETAP 
B0113000 SUMBANGAN BERKANUN UNTUK KAKITANGAN 
B0114000 ELAUN LEBIH MASA 
B0115000 FAEDAH KEWANGAN KAKITANGAN AWAM 
B0116000 BAYARAN ELAUN-ELAUN KHAS 
B0117000 BAYARAN IMBUHAN TAHUNAN DAN BANTUAN KEWANGAN

B0200000 PERKHIDMATAN DAN BEKALAN 
B0220000 PERKHIDMATAN DAN BEKALAN 
B0221000 PERBELANJAAN PERJALANAN DAN SARA HIDUP 
B0222000 PENGANGKUTAN BARANG-BARANG 
B0223000 PERHUBUNGAN DAN UTILITI 
B0224000 SEWAAN 
B0225000 BAHAN-BAHAN MAKANAN DAN MINUMAN 
B0226000 BEKALAN BAHAN MENTAH 
B0227000 BEKALAN DAN BAHAN-BAHAN LAIN 
B0228000 PENYELENGGARAAN DAN PEMBAIKAN KECIL YANG DIBELI 
B0229000 PERKHIDMATAN IKHTISAS DAN PERKHIDMATAN LAIN YANG 

DIBELI DAN HOSPITALITI 

RINGKASAN Carta Akaun Akruan (CAA).pdf


Gaji dan Emolumen 

Perisian

Bekalan dan stok 

Selenggaraan

Kenderaan

Bangunan dan peralatan 

UJI
MINDA 
ANDA

Tentukan perbelanjaan operasi @ 
perbelanjaan modal??? 



Kes 1

Jabatan Pelajaran Negeri membeli sebuah bas. 
Susut nilai bas menggunakan kaedah garis lurus
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Kes 2

Pembelian mesin pencetak untuk kegunaan di 

Unit ICT SUK Kelantan
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Kes 4

Pembelian mesin pencetak untuk kegunaan di 

Unit ICT SUK Kelantan
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Kes 3

Sebuah bas yang baru dibeli kurang dari satu

tahun oleh PPD Kuala Krai tenggelam dalam

bencana banjir. Nilai saksama bas telah

berkurang sebanyak 70% dari nilai asal
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Kes 4

Bayaran kepada Syarikat Perunding bagi

membuat kajian kebolehlaksanaan (feasibility

study) bagi pembinaan jalan raya di Machang.
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ASET      



A
S

E
T

 (A
)

MPSAS 1 –Aset ialah sumber
yang dikawal oleh entiti, hasil

daripada peristiwa lampau dan
memberi manfaat ekonomi masa

hadapan

Potensi perkhidmatan dijangka
mengalir ke dalam entiti

Aset Semasa vsAset Bukan
Semasa

Aset Semasa

Aset yang boleh ditukar kepada tunai
dalam jangka pendek

Aset Bukan Semasa

Aset yang boleh ditukar kepada tunai
selepas 1 tahun

Aset Ketara vsAsetTak Ketara

Aset Ketara

Aset fizikal yang boleh disentuh atau
dipegang

AsetTak Ketara

Aset bukan kewangan tanpa
kewujudan secara fizikal



JABATAN AKAUNTAN NEGARA MALAYSIA
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PERAKAUNAN ASET

Dianggap BELANJA Aset DIPERMODALKAN

Ditunjukkan sebagai BELANJA 
dalam Penyata Kewangan Kerajaan 

Persekutuan

Ditunjukkan sebagai ASET (harta 
Modal) dalam Penyata Kewangan 

Kerajaan Persekutuan

 Kos Aset PTJ?
 Kos Aset Kementerian?
 Kos Aset Kerajaan Persekutuan?

 Kos Aset PTJ?
 Kos Aset Kementerian?
 Kos Aset Kerajaan Persekutuan?

(i) Sistem Pengurusan Aset Alih 
(SPA)

(ii) Sistem Pengurusan Aset Tak 
Alih (mySPATA)

(i) Sistem Pengurusan Aset Alih 
(SPA)

(ii) Sistem Pengurusan Aset Tak 
Alih (mySPATA)

ASAS TUNAI UBAHSUAI ASAS AKRUAN

Dikenakan sepenuhnya kepada perbelanjaan
pada masa ianya diperolehi. Tiada belanja

susutnilai.

Diiktiraf dan direkodkan selama tempoh usia
guna serta dipermodalkan. 

Susutnilai/Penjejasan/Pelunasan dikenakan
sepanjang tempoh penggunaan.
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PERALATAN KHUSUS KETENTERAAN

ASET INFRASTRUKTUR

ASET WARISAN

 Aset direkodkan

 Aset dipermodalkan
ASET BIOLOGI

ASET TAK KETARA

PERAKAUNAN ASET

34

HARTANAH, LOJI DAN PERALATAN
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MPSAS 17 
Hartanah, Loji dan Peralatan

MPSAS 17 
HARTANAH, LOJI & PERALATAN
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Perakaunan bagi                            

Hartanah, Loji dan Peralatan 
(MPSAS 17) 
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KITARAN HAYAT HLP

PENGIKTIRAFAN
Recognition

• Kos Awal

• Kos Susulan

PENGUKURAN
Measurement

• Semasa pengiktirafan

• Selepas pengiktirafan

PENYAHIKTIRAFAN
Derecognition



Pasukan Pelaksanaan Perakaunan Akruan (PPPA)
Jabatan Akauntan Negara Malaysia

38

HLP adalah item ketara:

 dipegang untuk kegunaan dalam:

o pengeluaran atau pembekalan barangan atau
perkhidmatan;

o disewakan kepada pihak luar; atau

o untuk tujuan pentadbiran; dan

 Dijangka digunakan melebihi satu tempoh pelaporan.

Hartanah, Loji Dan Peralatan (HLP)

Definisi
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 Kos bermaksud amaun tunai atau kesetaraan tunai yang dibayar
ataupun nilai saksama bagi pertimbangan lain yang diberikan untuk
memperoleh sesuatu aset semasa perolehan atau pembinaannya.

 Susut nilai ialah pengagihan sistematik terhadap amaun boleh susut 
nilai bagi sesuatu aset berbanding usia gunanya.

 Usia guna ialah:
a. Tempoh yang sesuatu aset dijangka akan tersedia untuk

digunakan oleh entiti; atau
b. Bilangan pengeluaran atau unit yang sama yang dijangka akan

diperoleh daripada aset oleh entiti.

Definisi (samb...)

 Amaun bawaan (untuk tujuan Piawaian ini) ialah amaun aset diiktiraf 
selepas ditolak apa-apa susut nilai terkumpul dan kerugian 
penjejasan terkumpul.
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Kitaran Hayat HLP

PENGIKTIRAFAN
Recognition

• Kos Awal

• Kos Susulan

PENGUKURAN
Measurement

• Semasa pengiktirafan

• Selepas pengiktirafan

PENYAHIKTIRAFAN
Derecognition
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Pengiktirafan

Kriteria 
Pengiktirafan

Terdapat kemungkinan 
bahawa manfaat ekonomi 

masa hadapan atau potensi 
perkhidmatan yang berkaitan 

dengan item tersebut akan 
mengalir masuk ke dalam 

kepada entiti

Kos atau nilai saksama 
item tersebut boleh 
diukur dengan pasti.

Threshold: RM2,000 per 
item tertakluk kepada

semakan dari semasa ke
semasa.

Low value asset: 
Dibelanjakan dan direkod

dalam daftar aset bagi
tujuan rekod dan kawalan.
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Kebiasaannya dapat memenuhi definasi HLP, dan 
hendaklah diiktiraf sebagai aset mengikut MPSAS 

17.

PERALATAN KHUSUS KETENTERAAN

ASET INFRASTRUKTUR
Termasuk rangkaian jalan raya, sistem pembentungan, 
sistem bekalan air dan tenaga, dan rangkaian komunikasi 
hendaklah diambilkira mengikut MPSAS 17.

Piawaian ini tidak memerlukan entiti mengiktiraf aset 
warisan. Sekiranya iktiraf, perlu memenuhi keperluan 

pendedahan dan tidak semestinya memenuhi keperluan 
pengukuran.

ASET WARISAN

Pengiktirafan (samb...)
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Heritage assets

• Described as such because of 
cultural, environmental or 
historical significance

• Eg. historical buildings and 
monuments, archaeological 
sites, conservation areas and 
nature reserves, and works of art

• Rarely held for the ability to 
generate cash inflows

Source: www. heritage.gov.my

and many more...

Fair value can be a 
very challenging!
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KOS 
BELIAN

Harga belian + duti 
import + kos  
pengendalian –
diskaun perniagaan/ 
rebat

KOS 
LANGSUNG

Apa-apa kos langsung yang 
terlibat untuk membawa aset 
tersebut ke lokasi dan keadaan 
semasa untuk 
membolehkannya beroperasi 
dalam cara yang dikehendaki

Elemen
kos

KOS 
MENANGGAL/

MENGALIH/ 
MEMULIHKAN 

TAPAK

Anggaran  awal kos 
menanggalkan dan 
mengalihnya ke tempat 
lain dan memulihkan 
tapak  tempat ia berada

45

Kos Awal (Initial Cost)

Pengiktirafan (samb...)

• Kos menyediakan tapak
• Kos penghantaran dan pengendalian Awal
• Kos pemasangan

Dismantling 
/removal/ 
restoration 
cost
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CONTOH

PDRM membuat perolehan sebuah kereta peronda polis yang baharu
bernilai RM100,000. Kos pemasangan kelengkapan penguatkuasaan ke
atas kereta berkenaan adalah bernilai RM20,000. Usia guna dianggarkan
10 tahun dan nilai sisa dianggarkan RM10,000.

i. Merekod perolehan aset

ii. Apabila bayaran dibuat

Dt Hartanah, Loji & Peralatan (Kereta) RM 120,000

Kt Akaun Belum Bayar RM 120,000

Dt Akaun Belum Bayar RM 120,000

Kt Tunai RM 120,000



Other scenarios on PPE transactions 



Other scenarios on PPE transactions 



Other scenarios on PPE transactions 
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Pembaikan, dan 
penyelenggaraan
(e.g. kos buruh & 
consumables) 
untuk
mengembalikan
dan mengekalkan
faedah ekonomi
masa depan

i. Peningkatan nilai
faedah ekonomi
dan potensi
perkhidmatan

ii. Memanjangkan
usia guna

iii. Penggantian
Komponen
penting/besar

DIBELANJAKAN

DIPERMODALKAN

Kos Susulan (Subsequent Cost)

50

• Day to day servicing
• Incidental items

Pengiktirafan (samb...)
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Capitalisation of spare parts and servicing 
equipment

Capitalise as PPE only when: 
• expect to use for more than one period 
• used only in connection with an item of PPE

51

Meet definition 
of property, 

plant and 
equipment?

Inventory
NoSpare 

parts

Property, plant 
and equipment

Yes
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Treatment of subsequent cost 

• Entity B purchased a building on 31 Jan 20x7 for RM300,000. Useful life is 50 years.

• Subsequently after 10 years, the centralised air-con was removed and 
reinstalled with a new system. Cost of original air-con was RM50,000 and 
accounted for as a separate asset. Carrying value at point of removal was 
RM40,000.

• New air-con was valued at RM70,000. 

How shall Entity B record the journal entries?

Cost of air-con @ 31/1/2007 RM50,000

Accumulated depreciation (RM50K/50 x 10 years) RM10,000

Carrying value RM40,000



Treatment of subsequent cost 



Treatment of subsequent cost 



Treatment of subsequent cost 
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Kitaran Hayat HLP

PENGIKTIRAFAN
Recognition

• Kos Awal

• Kos Susulan

PENGUKURAN
Measurement

• Semasa pengiktirafan

• Selepas pengiktirafan

PENYAHIKTIRAFAN
Derecognition
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PENGUKURAN SEMASA PENGIKTIRAFAN

Aset hendaklah
diiktiraf diukur

pada nilai
kos/Deemed Cost

(Baki awal) 

Jika sesuatu aset
diperoleh dari urus

niaga bukan
pertukaran, kosnya

ditentukan pada nilai
saksama pada tarikh

perolehan

Jika HLP diperoleh dari
pertukaran aset bukan
wang atau aset, atau
kombinasi wang dan
bukan wang, aset itu

diukur pada nilai
saksama.

Pengukuran

Pengukuran Semasa Pengiktirafan
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Pengukuran Selepas Pengiktirafan

Pengukuran (samb...)

Kos Susut Nilai 
Terkumpul

Kerugian 
Penjejasan 
Terkumpul

Nilai 
Bawaan

Model Kos
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Pengukuran Selepas Pengiktirafan (samb...)

Model Penilaian Semula

Kos

Susut Nilai 
Terkumpul

Kerugian 
Penjejasan 
Terkumpul

Rizab 
Penilaian 
Semula

Kerugian 
Penilaian 
Semula

Amaun 
dinilai 

semula/  
Nilai 

Bawaan

Pengukuran (samb...)

Jika sesuatu item HLP dinilai semula, maka keseluruhan kelas HLP bagi aset tersebut
hendaklah dinilai semula.
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Contoh Pengukuran Susulan – Model Penilaian Semula

i.   Jabatan A memilih untuk mengukur tanah 
pegangan bebas  dibeli pada 01.01.20X1 
menggunakan Model Penilaian Semula. 

01.01.20X1   Kos Asal Tanah - RM10j

ii.  Jabatan A melaksanakan Model Penilaian 
Semula

31.12.20X1   Fair Value Tanah  - RM11.5j

iii. Jun 20X2, loji kumbahan dibina berhampiran 
tanah menyebabkan nilai tanah jatuh. 
Jabatan A menilai semula tanah.

31.12.20X2   Fair Value Tanah  - RM8j

Dt. Tanah RM10j

Kt. Tunai RM10j  

Dt. Tanah RM1.5j

Kt. Rezab Penilaian Semula RM1.5j  

Dt. Rezab Penilaian Semula RM1.5j

Kerugian Penilaian Semula RM2j  

Kt.  Tanah RM3.5j



Revaluation of PPE (Upward Revaluation)

How shall the entity record the journal entries?



Revaluation of PPE (Upward Revaluation)



Revaluation of PPE (Upward Revaluation)

How shall the entity record the journal entries?



Revaluation of PPE (Upward Revaluation)
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Susut Nilai

Pengukuran (samb...)

Pengukuran Selepas Pengiktirafan (samb...)

B
EL

A
N

JA
A

SE
T

P
en

ya
ta

 K
ed

u
d

u
ka

n
 K

ew
an

ga
n

P
en

ya
ta

 P
re

st
as

i  
K

ew
an

ga
n

Nilai (RM)

Tempoh

Su
su

t 
N

ila
i 

Te
rk

u
m

p
u

l 

Belanja Susut Nilai

T1 T2 T3 T4 T5

Susut nilai adalah pengagihan sistematik terhadap amaun 
boleh susut nilai bagi sesuatu aset berbanding usia gunanya.
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 Setiap komponen sesuatu item HLP yang mempunyai kos yang
signifikan daripada jumlah kos item tersebut hendaklah disusut nilai
secara berasingan.

 Caj susut nilai bagi setiap tempoh hendaklah diiktiraf dalam lebihan
atau kurangan, melainkan telah dimasukkan dalam amaun bawaan
bagi aset lain. (Cth: belanja susut nilai bagi mesin perkilangan).

 Susut nilai aset bermula apabila aset tersedia untuk digunakan dan
susut nilai aset dihentikan apabila aset dinyahiktiraf.

Susut Nilai

Pengukuran (samb...)

Pengukuran Selepas Pengiktirafan (samb...)
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 Nilai sisa dan usia guna aset hendaklah dikaji sekurang-kurangnya
pada setiap tarikh pelaporan tahunan dan, jika jangkaan berbeza
daripada anggaran terdahulu, maka perubahan itu hendaklah
dilaporkan sebagai perubahan dalam anggaran perakaunan mengikut
MPSAS 3, Polisi Perakaunan, Perubahan dalam Anggaran Perakaunan
dan Kesilapan.

 Amaun susut nilai sesuatu aset ditentukan setelah ditolak nilai sisa.

 Tanah dan Bangunan adalah aset yang berasingan dan diperakaunkan
secara berasingan, walaupun perolehan bersama. Tanah pegangan
bebas tidak mempunyai jangka hayat terhad, oleh itu ia tidak
disusutnilaikan

Susut Nilai (sambungan)

Pengukuran (samb...)

Pengukuran Selepas Pengiktirafan (samb...)
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 Faktor-faktor yang menentukan usia guna

 Jangkaan penggunaan aset

 Jangkaan fizikal haus dan lusuh

 Program pembaikan dan penyelenggaraan

 Keusangan teknikal atau komersil

 Undang-undang atau had penggunaan sesuatu aset, seperti tarikh 
tamat tempoh pajakan yang berkaitan.

68

Usia Guna Aset

[Usia guna]

[Usia ekonomi]

Pengukuran (samb...)

Pengukuran Selepas Pengiktirafan (samb...)
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Pengukuran Selepas Pengiktirafan (Samb...)

Property, Plant and Equipment Classification and Useful Lives
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Financial 
Statements of the 
Government of New 
Zealand for the Year 
Ended 30 June 2012

Contoh Negara Lain
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 Kaedah susut nilai hendaklah menggambarkan corak manfaat
ekonomi masa hadapan aset atau potensi perkhidmatan dijangka
akan digunakan oleh entiti.

 Kaedah termasuk:
 Kaedah garis lurus (Straight-line)
 Kaedah baki berkurangan (Diminishing balance)
 Kaedah unit pengeluaran (Unit production)

Kaedah Susut Nilai

KOS NILAI SISA USIA GUNA SUSUT NILAI

Pengukuran (samb...)

Pengukuran Selepas Pengiktirafan (samb...)
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1. To record the purchase & receipt of the vehicle on 31.01.2014

2. To record the depreciation expense for January 2014

3. To record payment of vehicle on 15.02.2014

31.01.2014 Purchase & received vehicle RM23,500

Delivery Cost RM500

15.02.2014 Payment

Useful life (no residual value) 10 yrs
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 Adalah caj yang tidak berulang bagi menurunkan nilai buku yang
terlebih nilai.

 Untuk menentukan samada sesuatu item HLP itu terjejas atau tidak,
entiti mengguna pakai MPSAS 21 dan MPSAS 26. Piawaian ini
menjelaskan bagaimana entiti mengkaji semula amaun bawaan aset,
bagaimana menentukan amaun perkhidmatan boleh pulih atau
amaun boleh pulih, dan bila ia bila mengiktiraf sesuatu kerugian
penjejasan atau membalikkan (reverses) pengiktirafan kerugian
penjejasan tersebut.

Penjejasan (Impairment) 

Pengukuran (samb...)

Pengukuran Selepas Pengiktirafan (samb...)



Other scenarios on PPE transactions 
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Kitaran Hayat HLP

PENGIKTIRAFAN
Recognition

• Kos Awal

• Kos Susulan

PENGUKURAN
Measurement

• Semasa pengiktirafan

• Selepas pengiktirafan

PENYAHIKTIRAFAN
Derecognition
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Amaun bawaan sesuatu item HLP hendaklah dinyahiktirafkan:

i. Semasa pelupusan; atau

ii. apabila tiada manfaat ekonomi masa hadapan atau potensi
perkhidmatan dijangkakan dari penggunaan atau pelupusan

• Untung atau rugi yang timbul dari penyahiktirafan item HLP
hendaklah dimasukkan ke dalam lebihan atau kurangan apabila
item tersebut dinyahiktirafkan (melainkan MPSAS 13
menghendaki sebaliknya ke atas jualan dan pajakan balik)

• Untung tidak boleh dikelaskan sebagai hasil

Untung atau rugi yang timbul daripada penyahiktrafan item HLP
hendaklah ditentukan sebagai perbezaan antara pelupusan
bersih, jika ada, dengan amaun bawaan item tersebut.

Penyahiktirafan



Other scenarios on PPE transactions 



Other scenarios on PPE transactions 
– For own reference

Senario G – Pelupusan hartanah, loji dan peralatan secara penjualan

Pada 1 Mei 20X7, entiti membeli perkakasan informatif berharga RM32,000 dengan 
anggaran usia guna 5 tahun dan anggaran nilai sisa selepas 5 tahun sebanyak 
RM2,000. Entiti menggunakan kaedah susut nilai garis lurus dan memutuskan untuk 
menjual aset pada 1 November 2011.



Other scenarios on PPE transactions 

1) Untuk merekodkan pelupusan aset dan untung daripada pelupusan

Jumlah yang dipersetujui untuk pelupusan diandaikan RM8,000. Entiti hendaklah merekodkan tunai yang
diterima sebanyak RM8,000.

Susut nilai terkumpul adalah RM27,000 dikira seperti berikut (RM32,000-2,000 = RM30,000)
(RM30,000/60 bulan = RM500/bulan) (54 bulan x RM500 = RM27,000).
Nilai buku pada 1 November 2011 adalah berjumlah RM5,000 (RM32,000 – RM27,000)
Untung atas pelupusan berjumlah RM3,000 (RM8,000 – RM5,000)

Peralatan dan susut nilai terkumpul yang berkaitan hendaklah dikeluarkan daripada buku. Untung yang
terhasil akan dikreditkan ke ‘Laba Untung atas Pelupusan’.

Bagi pelupusan yag berlaku dalam sesuatu bulan, pengiraan susut nilai hanya diambilkira setakat bulan
sebelumnya.

Jumlah

(RM)

Kod

Perakaunan

DR Tunai 8,000 A0113000

DR Susut nilai terkumpul – perkakasan informatif 27,000 A3135201

CR Perkakasan informatif 32,000 A1435201

CR Untung atas pelupusan hartanah, loji dan peralatan 3,000 H0284500



Other scenarios on PPE transactions 

2) Untuk merekodkan pelupusan aset dan kerugian berkaitan daripada pelupusan

Andaikan keadaan adalah sama seperti di atas tetapi entiti memutuskan untuk menjual aset pada harga 
RM3,000 pada 1 November 2011. Dalam  kes ini, kerugian yang dialami akan didebitkan ke akaun ‘Rugi atas 
Pelupusan’.

Susut nilai terkumpul adalah RM27,000 dikira seperti berikut (RM32,000-2,000 = RM30,000) 
(RM30,000/60 bulan = RM500/bulan) (54 bulan x RM500 = RM27,000). 
Nilai buku pada 1 November 2011 adalah berjumlah RM5,000 (RM32,000 – RM27,000)
Rugi atas pelupusan berjumlah RM2,000 (RM5,000 – RM3,000)

Bagi pelupusan yang berlaku dalam sesuatu bulan, pengiraan susut nilai hanya diambilkira setakat bulan 
sebelumnya. 

Jumlah

(RM)

Kod

Perakaunan

DR Tunai 3,000 A0113000

DR Susut nilai terkumpul – perkakasan informatif 27,000 A3135201

DR Rugi atas pelupusan harta tanah, loji dan pelupusan 2,000 B0553501

CR Perkakasan informatif 32,000 A1435201
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Pendedahan dalam Penyata Kewangan 

Pendedahan

Pendedahan
Umum

Sekatan ke atas Hak
Milik

HLP yang dicagarkan
sbg sekuriti

Amaun komitment 
berkontrak untuk 

perolehan HLP

Pampasan untuk
penjejasan
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Pendedah
an Model 
Penilaian
Semula

Tarikh penilaian
semula

Kaedah dan andaian
yang digunakan

Jurunilai luar

Amaun
Lebihan/Kurangan

akibat penilaian
semula

Pendedahan dalam Penyata Kewangan (samb...) 

Pendedahan (samb...)
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Polisi
Perakaunan

Kaedah Susut Nilai

Usia guna/ kadar
susut nilai

Asas pengukuran

Pendedahan dalam Penyata Kewangan (samb...) 

Pendedahan (samb...)
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 Penyesuaian yang menunjukkan:

i. Amaun bawaan pada awal dan akhir tempoh

ii. Tambahan

iii. Pelupusan

iv. Penilaian semula 

v. Kerugian penjejasan

vi. Susut nilai

v. Perbezaan pertukaran

vi. Perubahan lain.

Pendedahan dalam Penyata Kewangan (samb...) 

Pendedahan (samb...)
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Polisi Perakaunan
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 Capitalisation Threshold - bernilai RM2,000 dan ke atas bagi setiap 

item. 

 Kaedah susut nilai – Garis Lurus

 Usia guna

 Componentisation of Asset

 Aset Warisan

 Aset Ketenteraan

 Aset Hidup



Pasukan Pelaksanaan Perakaunan Akruan (PPPA)
Jabatan Akauntan Negara Malaysia

86

Financial 
Statements of 
the 
Government 
of New 
Zealand for 
the Year 
Ended 30 June 
2012

Contoh Negara Lain
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Financial 
Statements of 
the 
Government 
of New 
Zealand for 
the Year 
Ended 30 June 
2012

Contoh Negara Lain
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Financial 
Statements of 
the 
Government 
of New 
Zealand for 
the Year 
Ended 30 June 
2012

Contoh Negara Lain
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… samb.



Pasukan Pelaksanaan Perakaunan Akruan (PPPA)
Jabatan Akauntan Negara Malaysia

90

REVALUATION DETAILS
Contoh Negara Lain
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Contoh Negara Lain



PPE Life Cycle

Goods &
Services

Delivered
Use

Decommission

Recognition
Initial 

Measurement
Subsequent 

Measurement
Derecognition

Depreciation

Wear & Tear

Impairment

Assembly /
Installation

Self-
constructed

Receipt & 
Inspection

Upgrades

Repairs

Retirement 
Disposal

Purchase

Donation

Transfers

Donate

Sale

Scrap

Throughout the lifecycle of a PPE, there are many processes involved which 
may involve judgements & estimates
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Hartanah Pelaburan

- MPSAS 16



Hartanah Pelaburan adalah hartanah (tanah atau bangunan/
/sebahagian daripada bangunan/ kedua-duanya) dipegang
untuk:

disewakan; atau

untuk meningkatkan modal (capital appreciation),; atau

 kedua-duanya.

Bukan untuk:

– digunakan dalam pengeluaran atau membekalkan

barangan/perkhidmatan atau kegunaan pentadbiran;

atau

– dijual dalam operasi biasa perniagaan

94

Definisi
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Hartanah 
Pelaburan

Contoh

● Tanah yang dipegang untuk peningkatan
nilai pada jangka panjang

● Tanah yang dipegang tetapi belum
ditentukan penggunaan pada masa
hadapan

● Bangunan yang dimiliki melalui pajakan
kewangan dan dipajakkan semula secara
pajakan operasi.

● Bangunan kosong yang dipegang untuk
dipajakkan secara pajakan operasi.

● Hartanah yang sedang dibina atau
dibangunkan bagi kegunaan masa hadapan
sebagai hartanah pelaburan.
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● Hartanah yang dipegang untuk jualan dalam
operasi biasa entiti sedang dalam proses
pembinaan atau pembangunan (Rujuk MPSAS
12, Inventori).

● Hartanah yang sedang dibina atau
dibangunkan bagi pihak ketiga.

● Hartanah untuk kegunaan pemilik.

● Hartanah yang dipegang untuk memberikan
perkhidmatan sosial dan dalam masa yang
sama menjana aliran masuk tunai.

Bukan hartanah pelaburan
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A :

Bottom 20 storeys building 
5 upper storeys building 

Kementerian A owns a 25-storey building and use the bottom 20 
storeys for administration purpose, whilst renting out the upper 
storeys.
Q : How should Kementerian A account for this building? 
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Pengiktirafan

Kriteria 
Pengiktirafan

Terdapat kemungkinan 
bahawa manfaat ekonomi 

masa hadapan atau potensi 
perkhidmatan yang berkaitan 

dengan item tersebut akan 
mengalir masuk ke dalam 

kepada entiti

Kos atau nilai saksama 
item tersebut boleh 
diukur dengan pasti.

Threshold: RM2,000 per 
item tertakluk kepada

semakan dari semasa ke
semasa.

Low value asset: 
Dibelanjakan dan direkod

dalam daftar aset bagi
tujuan rekod dan kawalan.
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PENGUKURAN SEMASA PENGIKTIRAFAN

Aset hendaklah
diiktiraf diukur pada

nilai kos/Deemed 
Cost (Baki awal) 

Jika sesuatu aset
diperoleh dari urus

niaga bukan
pertukaran, kosnya

ditentukan pada nilai
saksama pada tarikh

perolehan

Jika HP diperoleh dari
pertukaran aset bukan
wang atau aset, atau
kombinasi wang dan
bukan wang, aset itu

diukur pada nilai
saksama.

Pengukuran

Pengukuran awal (Semasa Pengiktirafan)
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- Harga belian

- Kos diagihkan langsung 
(directly attributable 
costs)

- Kos permulaan (start-up 
costs)

- Kerugian operasi 

- Amaun luar biasa bagi 
bahan buangan, buruh dan 
sumber lain – dalam 
pembinaan atau 
pembangunan hartanah 
pelaburan

100

Pengukuran (sambungan)

Komponen Kos
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Pengukuran susulan (selepas pengiktirafan)
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Model Kos

• Seperti MPSAS 17

Model Nilai Saksama*

• Nilai bawaan = Nilai 
Saksama

• Untung/rugi – iktiraf dalam 
lebihan/kurangan

*Apabila entiti memilih untuk menggunakan Model Nilai Saksama, semua item HP perlu 
menggunakan model ini dan akan terus digunakan sehingga item HP dilupuskan atau 
dipindah.

Pengukuran (sambungan)
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Nilai 
Saksama

Penilaian 
Semula

Untung diiktiraf 
sebagai rizab dalam 
ekuiti, rugi diiktiraf 

sebagai belanja 
dalam 

lebihan/kurangan

Tidak semestinya 
setiap tahun 

tetapi memadai 
secara berkala

Untung/rugi 
diiktiraf dalam 

lebihan/kurangan

Penilaian mesti 
dibuat setiap 

tahun Dua model yang 
berbeza dan 
pengolahan 

perakaunan yang 
berbeza

VS

Pengukuran (sambungan)
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Pindahan

PPE

End of owner-
occupation

Inventories

Commencement of an 
operating lease (on a 
commercial basis) to 
another party

Hartanah 
Pelaburan

Hartanah Pelaburan

Commencement of 
development with a 
view to sale

Hartanah Pelaburan

Commencement of 
owner-occupation

Inventori

HLP
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Pelupusan

Amaun bawaan sesuatu item HP hendaklah dinyahiktirafkan:

i. Semasa pelupuskan; atau

ii. apabila tiada manfaat ekonomi masa hadapan atau potensi
perkhidmatan dijangkakan dari penggunaan atau pelupusan

• Untung atau rugi yang timbul dari penyahiktirafan item HP
hendaklah dimasukkan ke dalam lebihan atau kurangan apabila
item tersebut dinyahiktirafkan (melainkan MPSAS 13
menghendaki sebaliknya ke atas jualan dan pajakan balik)

• Untung tidak boleh dikelaskan sebagai hasil

Untung atau rugi yang timbul daripada penyahiktrafan item HP
hendaklah ditentukan sebagai perbezaan antara pelupusan
bersih, jika ada, dengan amaun bawaan item tersebut.
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Pendedahan
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• Pengukuran susulan: Model Kos vs Model Nilai Saksama

• Sekiranya menggunakan Model nilai saksama, kaedah dan andaian yang digunakan 
bagi mendapatkan nilai saksama

• Maklumat jurunilai bebas – kelayakan dan pengalaman

• Amaun yang diiktiraf dalam lebihan/kurangan – sewaan dan kos operasi langsung

Pendedahan 
Umum

• Penyesuaian nilai bawaan pada awal  dan akhir tempoh termasuk pindahan.

• Apabila nilai saksama tidak boleh diukur dengan pasti – maklumat hartanah pelaburan 
berkenaan, penjelasan lanjut.

Model Nilai 
Saksama

• Kaedah susut nilai

• Usia guna atau kadar susut nilai

• Penyesuaian nilai bawaan pada awal  dan akhir tempoh termasuk pindahan. 

Model Kos
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Perakaunan bagi Inventori
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Definisi

 Inventori adalah ASET:

 Dalam bentuk bahan atau bekalan yang akan digunakan dalam 
proses pengeluaran;

 Dalam bentuk bahan atau bekalan yang akan digunakan atau 
diagihkan semasa menyediakan perkhidmatan;

 Dipegang untuk jualan atau pengagihan semasa menjalankan 
operasi biasa; atau

 Dalam proses pengeluaran untuk jualan dan pengagihan
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 Nilai Realisasi Bersih (NRB) ialah anggaran harga jualan semasa 
menjalankan operasi biasa, tolak anggaran kos siap dan anggaran kos 
yang diperlukan untuk membuat jualan, pertukaran atau pengagihan.

 Kos Penggantian Semasa (KPS) ialah kos yang ditanggung oleh entiti 
untuk memperoleh aset pada tarikh pelaporan.

Definisi (sambungan)
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 Kerja dalam Progres, 
termasuk:
i. Pendidikan/ bahan

kursus untuk latihan
ii.   Perkhidmatan

pelanggan (contoh: 
perkhidmatan auditan )

 Material/bahan 
Penyelenggaraan 

 Alat ganti loji dan 
peralatan selain 
daripada yang berkaitan 
dengan piawaian  PPE  Simpanan Stok 

Strategik (contoh, 
rizab tenaga)

 Stok matawang 
wang belum 
digunakan  Perkhidmatan bekalan 

pos dipegang untuk dijual 
(contoh: setem)

 Tanah/Hartanah yang 
dipegang untuk dijual

 Peluru

 Stor barang luak

Inventori dalam 
Sektor Awam

Contoh inventori 
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Memenuhi 
definisi Aset

Memenuhi 
definisi 

Inventori

Mematuhi 
threshold

Pengiktirafan



Pasukan Pelaksanaan Perakaunan Akruan (PPPA)
Jabatan Akauntan Negara Malaysia

114

Inventories which have:

- value of RM 1 million or more

- per responsibility centre (PTJ)

- as at end of three preceding financial years

shall be CAPITALIZED.

Threshold

Pengiktirafan (sambungan)



PTJ INVENTORI

KEMENTERIAN

Status seperti pada 31 Disember 2017



B06/B0725000

B06/B0726000

B06/B0727000

B0732000

B0736000

Kos Barang Digunakan (B06)

Item Inventori

CAA INVENTORI

Bekalan Stok

Bahan Makanan & Minuman

Bekalan Bahan Mentah & Bahan
Penyelenggaraan dan Pembaikan

Bekalan dan Bahan-bahan Lain

Bangunan

Haiwan, Pokok dan Ikan

Kos Barang Dijual (B07)

B0635000Kelengkapan dan Peralatan

B0225000

B0226000

B0227000

Inventori Untuk Digunakan (A06)

Inventori Untuk Dijual (A07)

Peringatan:

Penggunaan kod akaun inventori siri A06 / A07, hanyalah bagi tujuan pelarasan
pada setiap suku tahun (Rujuk SOP Day 2 Modul 1)

Penggunaan kod akaun siri B06/B07 semasa perolehan hanya boleh
digunapakai sekiranya memenuhi syarat berikut:

i) PTJ Tanggung adalah berstatus PTJ Inventori; dan
ii) Melibatkan perolehan item yang diklasifikasikan sebagai inventori

sahaja (Rujuk definisi inventori di MPSAS 12).
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TIDAK

Adakah aset dikawal oleh 
entiti?

Dibelanjakan terus

Adakah jangka hayat aset 
> 1 tahun

Adakah Inventori? 
(MPSAS12)/

(Polisi Perakaunan)

Diiktiraf sebagai 
inventori

Adakah Hartanah, Loji dan 
Peralatan (HLP)? 

(MPSAS17)

> Capitalisation Threshold?
(Polisi Perakaunan)

Diiktiraf sebagai HLP

YA

TIDAK

YA

YA

TIDAK

YA

YA

TIDAK

TIDAK

Inventori vs PPE vs Belanja
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Kos Formula Kos/NRB/KPSSistem Inventori

• FIFO
• WAC
• Pengenalpastian 

Kos Khusus

• Periodic
• Perpetual

Pengukuran
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Kos 
Belian

Lain-lain 
Kos

Kos Penukaran

Harga Belian

(-) Diskaun
perniagaan dan 
rebat

(+)  cukai 
(Kastam/VAT)

(+)  Pengangkutan

(+)  Kos 
pengendalian

• Kos Langsung (i.e – Buruh 
langsung)

• ‘Overhead’ Tetap dan 
Berubah

Kos lain yang 
dikenakan

dalam
membawa
inventori
kepada

keadaan dan 
lokasi semasa

Urus niaga Pertukaran - Semua kos yang menyumbang kepada inventori pada 
lokasi dan keadaan semasa

Pengukuran Awal

Komponen Kos

Pengukuran (sambungan)
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Diperoleh melalui Urus niaga Bukan Pertukaran

Donated inventories?

• Recognized as inventories and 
measured at fair value

• Same amount recognized as income

Pengukuran Awal (sambungan)

Pengukuran (sambungan)
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Formula Kos 

Item yang boleh diganti antara satu 
sama lain 

(Interchangeable)

Masuk Dulu 
Keluar Dulu (FIFO)

Purata Wajaran 
(WAC)

Item yang tidak boleh ditukar ganti 
antara satu sama lain (projek khusus) 

(Not Ordinary Interchangeable)

Pengenalpastian 
kos khusus

Inventori yang mempunyai jenis dan kegunaan yang serupa hendaklah menggunakan formula 
kos yang sama

Pengukuran (sambungan)
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An entity has been purchasing inventories during the year.  Assume that opening 
inventory on 1 March 2013 is nil.  All inventories are finished goods and are of the same 
type.



Inventory accounting under a periodic inventory system 
– Illustrative example (Scenario B)
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2)

An entity purchases medical supplies in year 20X1 for RM50,000.  Freight charges of RM500 are 
included on the invoice.  Assuming the entity uses a periodic system, purchases and issues are 
recorded directly in the inventory account as they occur.



Inventory accounting under a periodic inventory system 
– Illustrative example (Scenario B)
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3)



Inventory accounting under a periodic inventory system
– Illustrative example (Scenario B)
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4)



Inventory accounting under a periodic inventory system
– Illustrative example (Scenario B)
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5)



Other scenarios on inventories transactions 
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Other scenarios on inventories transactions 
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KOS/NILAI 
SAKSAMA

NRB/KPS

Yang mana 
lebih rendah

Penilaian Inventori

Pengukuran Susulan

Pengukuran (sambungan)
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Penilaian Inventori

Kesan daripada permintaan ke atas produk yang sangat perlahan, Entiti A 
telah mengurangkan harga jualan bersih bagi produk A daripada 
RM2,000 kepada RM1,000. Kos untuk menghasilkan produk berkenaan 
adalah RM1,250.

CONTOH

• RM1,250Kos

• RM1,000NRB

• RM250Exp.

- Terendah

DR Inventory write down expense RM 250

CR Accumulated write down RM 250



Other scenarios on inventories 
transactions 
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Other scenarios on inventories 
transactions 
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PENGIKTIRAFAN 
SEBAGAI 

PERBELANJAAN

Apabila inventori dijual, 
ditukar, atau diagihkan, nilai 
bawaan inventori hendaklah 

diiktiraf sebagai perbelanjaan
dalam tempoh hasil diiktiraf

Jika tiada berkait 
dengan hasil, 

perbelanjaan diiktiraf 
apabila barang 
diagihkan atau 

perkhidmatan telah 
diberi

Penurunan kepada Nilai 
Realisasi Bersih diiktiraf 

sebagai perbelanjaan 
dalam tempoh penurunan 

atau kerugian berlaku

‘Reversal’ yang timbul dari 
peningkatan NRB diiktiraf 

sebagai penurunan kepada 
perbelanjaan inventori 

dalam tempoh ianya 
berlaku

Pengiktirafan Sebagai Perbelanjaan
Pengukuran Susulan

Pengukuran (sambungan)



Other scenarios on inventories 
transactions 
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Keperluan pendedahan di dalam Penyata Kewangan

Penyata Kedudukan Kewangan

 Nilai Bawaan Inventori

 Nilai Bawaan Inventori yang dibawa pada Nilai Saksama tolak kos jualan.

 Nilai Bawaan Inventori yang dicagar sebagai sekuriti bagi liabiliti

Polisi Perakaunan (Termasuk Formula Kos yang digunakan)

Penyata Prestasi Kewangan
 Amaun inventori yang diiktiraf sebagai perbelanjaan.

 Amaun penurunan inventori diiktiraf sebagai perbelanjaan

 Apa-apa amaun ‘reversal’ dari penurunan yang diiktiraf dalam penyata prestasi
kewangan

 sesuatu keadaan atau peristiwa yang menjurus kepada ‘reversal’ penurunan
inventori

Pendedahan
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 Threshold - Nilai inventori RM1 juta dan ke atas per PTJ 
bagi 3 tahun kebelakang berturutan.

 Sistem inventori – Periodic atau sistem lain yang 
dipersetujui oleh JANM

 Formula kos – Purata wajaran (WAC)

Polisi Perakaunan



137

Perakaunan bagi Pertanian
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• No agricultural activity 
involved

• In substance, tangible 
items held for use, 
expected to be more than 
one period

• Apply MPSAS 17

Biological assets held for the provision or 
supply of services 
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Definisi
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Pengurusan oleh 
entiti terhadap 
transformasi 
biologi dan tuaian 
bagi aset biologi 
untuk:

• Jualan

• Agihan secara 
percuma atau caj 
nominal

• Penukaran
menjadi keluaran 
pertanian atau 
menjadi 
tambahan 
kepada aset 
biologi untuk 
jualan atau 
diagihkan secara 
percuma atau caj 
nominal

Produk yang 
dituai/dihasil
kan daripada 
aset biologi 
entiti

Haiwan atau 
tumbuhan 
hidup

Terdiri daripada 
proses 
membesar, 
digenerasi, 
pengeluaran dan 
pembiakan yang 
menyebabkan 
perubahan 
kuantiti dan 
kualiti aset 
biologi
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Pengiktirafan & Pengukuran

Entiti mengawal 
aset hasil 
daripada 

peristiwa lepas

Manfaat 
ekonomi masa 
hadapan atau 

potensi 
perkhidmatan

Nilai saksama
atau kos boleh
diukur dengan

pasti

Diiktiraf sebagai 

Aset Biologi 
atau keluaran 

pertanian
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Pengiktirafan                                            Pada titik 
awal Penuaian

Setiap tempoh Pada tarikh 
Pelaporan pemakaian 

MPSAS 12

Aset Biologi

Nilai saksama 
tolak kos untuk 

menjual*

Nilai saksama 
tolak kos untuk 

menjual

Keluaran Pertanian

Nilai saksama 
tolak kos untuk 

menjual

Diiktiraf sebagai 
kos 

141

Pengiktirafan & Pengukuran (sambungan)

*Jika maklumat nilai saksama tidak boleh diukur dengan pasti, ukur pada kos tolak susut nilai 
terkumpul dan kerugian penjejasan terkumpul 



Pasukan Pelaksanaan Perakaunan Akruan (PPPA)
Jabatan Akauntan Negara Malaysia

142

Pengiktirafan & Pengukuran (sambungan)

Untung dan Rugi

• Pengukuran awal pada nilai 
saksama tolak kos menjual

• Perubahan nilai saksama 
tolak kos menjual

Aset Biologi

• Pengukuran awal pada nilai 
saksama tolak kos menjual

Keluaran 
Pertanian

Diiktiraf 
dalam 

lebihan/ 
kurangan 

pada 
tempoh ia 

berlaku
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Biological assets Agriculture produce Property, plant and equipment

Definition A biological asset is a life asset, e.g. 
animal or plant,  that are used in 
agriculture activities.

Agricultural activity is the 
management of the biological 
transformation and harvest of 
biological assets by an entity for:
(a) Sale;
(b) Distribution at no charge or for a 

nominal charge; or
(c) Conversion into agricultural 

produce or into additional 
biological assets for sale or for 
distribution at no charge or for a 
nominal charge.

A biological transformation includes 
the processes of growth, 
degeneration, production and 
procreation that causes qualitative or 
quantitative change in a biological 
asset.

Agricultural produce is the 
harvested product of the entity’s 
biological assets. While the 
produce is still growing or still 
attached to the biological asset, 
its value forms part of the value 
of the biological asset and not 
separately as an inventory.

A life asset shall be accounted 
for as inventory if it is:
(a) To be consumed or used as 

part of the operation of the 
ministry

(b) In the form of supplies to be 
consumed or distributed in 
the rendering of services or

(c) In the process of production 
for sale and distribution

Life assets are accounted as 
property, plant and equipment 
when the life assets are used in 
everyday operations that are not 
classified as agriculture activities.

For life assets in which future 
benefits or service potential are 
obtained, these life assets shall 
be accounted for as property, 
plant and equipment. 
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Biological assets Agriculture produce Property, plant and equipment

MPSAS MPSAS 27 – Agriculture MPSAS 12 – Inventory

Further details are in Chapter 7 –
Inventories

MPSAS 17 – Property, plant and 
equipment

Further details are in Chapter 5 –
Property, plant and equipment

Examples Sheep, trees in a plantation 
forest, plants, dairy cattle, 
chicken, bushes, vines and fruit 
trees.

Wool, felled trees, cotton, 
harvested cane, milk, carcass, 
leaf, grapes, picked fruit

Dogs belonging to the narcotic 
division of the police force to 
help them catch drug traffickers.

Initial recognition 
and 
measurement

Biological asset shall be initially 
measured at fair value less 
(market selling price) costs to 
sell. If fair value cannot be 
measured reliably, the biological 
asset shall be measured at cost.

Agricultural produce shall be 
initially recognized as inventory.  
It is measured at fair value less 
costs to sell, at the point of 
harvest. 

Please refer to Chapter 5 –
Property, plant and equipment.
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Biological assets Agriculture produce Property, plant and equipment

Biological 
transformation

A gain or loss arising on initial 
recognition of a biological 
asset at fair value less costs to 
sell shall be included in surplus 
or deficit for the period in 
which it arises.

Frequency of valuation can be 
very with the type of biological 
assets based on weight or 
growth of assets.

A gain or loss arising on initial 
recognition of agricultural 
produce as a result of harvesting 
at fair value less costs to sell 
shall be included in surplus or 
deficit for the period in which it 
arises.

Not applicable.



Subsequent measurement

146

Biological assets Agriculture produce
Property, plant and
equipment

Subsequent
measurement

Subsequently, these assets shall be measured at fair value less costs to 
sell.  If cost was used at initial recognition, and fair value still cannot be 
measured reliably, it shall be measured at cost less any accumulated 
depreciation and impairment losses.

Otherwise, any changes in fair value less cost to sell is included in surplus 
or deficit for the period in which it arises.

Further details are in 
Chapter 5 – Property, 
plant and 
equipment.
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• Aggregat untung atau rugi dalam tempoh semasa disebabkan oleh 
pengiktirafan awal aset biologi dan  keluaran pertanian dan  perubahan 
dalam nilai saksama tolak kos menjual bagi aset biologi

• Keterangan tentang  perbezaan aset biologi yang:

• digunakan (consumbale);

• pembawa (Bearer); 

• untuk dijual; dan

• Untuk diagihkan secara percuma atau pada caj nominal

• Bentuk aktiviti bagi setiap kumpulan aset biologi

• Pengukuran bukan kewangan atau anggaran kuantiti fizikal bagi:

• Setiap kumpulan aset biologi pada setiap akhir tempoh; dan 

• Output bagi keluaran pertanian sepanjang tempoh

• Kaedah dan andaian yang digunakan dalam menentukan nilai saksama 
aset biologi dan keluaran  pertanian pada titik penuaian.

• Nilai saksama tolak kos menjual bagi keluaran pertanian yang dituai 
dalam tempoh.

• Kewujudan dan nilai bawaan bagi aset biologi yang disekat dan nilai 
bawaan bagi aset biologi yang  dicagar sebagai liabiliti

• Penyesuaian perubahan nilai bawaan aset biologi pada awal dan akhir 
tempoh. 

Pendedahan 
Umum
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• Jika entiti mengukur aset biologi pada nilai kos tolak susut nilai 
terkumpul dan kerugian penjejasan terkumpul:

• Keterangan aset biologi berkenaan;

• Penjelasan kenapa nilai saksama tidak boleh diukur dengan pasti;

• Kaedah susut nilai yang digunakan;

• Usia guna atau kadar susut nilai;

• Nilai bawaan kasar dan susut nilai terkumpul  termasuk kerugian 
penjejasan terkumpul pada awal dan akhir tempoh

• Jika tempoh semasa aset biologi diukur pada kos tolak susut nilai 
terkumpul dan kerugian penjejasan terkumpul :

• untung atau rugi yang diiktiraf atas pelupusan 

• amaun kerugian penjejasan

• amaun pelarasan semula  kerugian penjejasan 

• susut nilai

• Jika nilai saksama bagi aset biologi yang telah diukur pada kos tolak 
susut nilai terkumpul dan kerugian penjejasan terkumpul menjadi pasti:

• Keterangan aset biologi terlibat:

• Penjelasan mengapa nilai saksama menjadi boleh diukur dengan pasti

• Kesan kepada perubahan 

Pendedahan 
tambahan 
bagi Aset 

Biologi 
apabila nilai 

saksama 
tidak boleh 

diukur 
dengan pasti
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Statement of Financial Position 

Entity XYZ 

  

Notes December 31, 20X8 

 

December 31, 20X7 

     

 (RM) 

 

RM 

ASSETS 

       Current assets 
     

Cash 

    

                          

10,000  

 

                        

10,000  

Receivables 

   

                          

88,000  

 

                        

65,000  

Inventories 

   

                          

82,950  

 

                        

70,650  

 
Total current assets 

  

                        

180,950  

 

                      

145,650  

        Non-current assets 
    Bearer biological assets 

     
Dairy livestock - immature₁ 

  

                          

52,060  

 

                        

47,730  

Dairy livestock - mature₁ 
  

                        

372,990  

 

                      

411,840  

 

Subtotal - bearer biological assets 3 

                        

425,050  

 

                      

459,570  

Property, plant and equipment 

  

                     

1,462,650  

 

                   

1,409,800  

 

Total non-current assets 

 

                   1,887,700  

 

                 1,869,370  

Total assets 

   

                   2,068,650  

 

                 2,015,020  

        LIABILITIES 

      Current liabilities 
    

Payables 

    

                        

122,628  

 

                      

150,020  

 
Total non-current liabilities 

 
                      122,628  

 

                    150,020  

        NET ASSETS/EQUITY 

     Contributable 

capital 

   

                     

1,000,000  

 

                   

1,000,000  

Accumulated surplus 

  

                        

946,022  

 

                      

865,000  

 
Total net assets/equity 

 
                   1,946,022  

 

                 1,865,000  

        Total net assets/equity and liabilities 

 
                   2,068,650  

 

                 2,015,020  

 

Pendedahan (sambungan)
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Statement of Financial Performance 

      
RM  

Entity XYZ 
  

 

Notes 

                        

Year ended 

December 31, 

20X8 

Fair value of milk produced 

   

            518,240  

Gains arising from changes in fair value less cost to sell of dairy livestock 

held for sale 3 
              39,930  

      
          558,170  

Inventories used 

    

          (137,523) 

Staff cost 

     

          (127,283) 

Depreciation expense 

    

            (15,250) 

Other operating expenses 

   

          (197,092) 

      
        (477,148) 

Surplus for the period 

    
            81,022  

 

Statement of Changes in Net Assets/Equity 

   
Year ended December 31, 20X8 

      RM   RM   RM 

   

Contributed 

Capital 

 

Accumulated 

Surplus 

 

Total 

Balance at January 1, 20X8 

            

1,000,000  

 

                

865,000  

 

          

1,865,000  

Surplus for the period - 
 

81,022 
 

81,022 

Balance at December 31, 20X8 1,000,000 
 

946,022 
 

1,946,022 

Pendedahan (sambungan)
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Cash Flow Statement
2
 

Entity XYZ 
  

 

 Year ended 

December 31, 20X8 

          RM 

      Cash flows from operating activities   

Cash receipts from sales of milk                        498,027  

Cash receipts from sales of livestock                          97,913  

Cash paid for supplies and to employees                     (504,025) 

Cash paid for purchases of livestock                       (23,815) 

 Net cash from operating activities                         68,100  

Cash flows from investing activities   

Purchases of property, plant and equipment                      (68,100) 

 Net cash used in investing activities                       (68,100) 

Net increase in cash                                   0    

Cash at beginning of the year                           10,000  

Cash at end of year                          10,000  

 

Pendedahan (sambungan)
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Notes 

1. Operations and Principal Activities  

Entity XYZ (“the Entity”) is engaged in milk production. At December 31, 20X8, the Entity 

held 419 cows able to produce milk (mature bearer assets) and 137 heifers being raised to 

produce milk in the future (immature bearer assets). The Entity produced 157,584kg of milk 

with a fair value less costs to sell of RM518,240 (the fair value of this agricultural produce is 

determined at the time of milking) in the year ended December 31, 20X8. The Entity does not 

own any consumable biological assets. 

2. Accounting Policies  

Livestock and Milk 

Livestock are measured at their fair value less costs to sell. The fair value of livestock is 

determined based on market prices of livestock of similar age, breed, and genetic merit. Milk is 

initially measured at its fair value less costs to sell at the time of milking. The fair value of milk 

is determined based on market prices in the local area. 

Pendedahan (sambungan)
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3. Biological Assets 

 

4. Financial Risk Management Strategies  

The Entity is exposed to financial risks arising from changes in milk prices. The Entity does 

not anticipate that milk prices will decline significantly in the foreseeable future and, therefore, 

has not entered into derivative or other contracts to manage the risk of a decline in milk prices. 

The Entity reviews its outlook for milk prices regularly in considering the need for active 

financial risk management. 

    
   

20X8 

Reconciliation of Carrying Amounts of Diary Livestock RM 

Carrying amount at January 1, 20X8               459,570  

Increases due to purchases                  26,250  

Gain arising from changes in fair value less cost to sell attributable to physical  

changes 
3
 

             15,350  

Gain arising from changes in fair value less cost to sell attributable to price changes 
4
              24,580 

Decreases due to sales         (100,700) 

Carrying amount at December 31,  20X8            425,050 

Notes Pendedahan (sambungan)
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Physical Change and Price Change 

The following example illustrates how to separate physical change and price change. Separating the 

change in fair value less costs to sell between the portion attributable to physical changes and the 

portion attributable to price changes is encouraged but not required by this Standard. 

A herd of ten 2 year old animals was held at January 1, 20X8. One animal aged 2.5 years was purchased on 

July 1, 20X8 for RM108, and one animal was born on July 1, 20X8. No animals were sold or disposed of 

during the period. Per-unit fair values less costs to sell were as follows: 

  RM RM 

 2 year old animal at January 1, 20X8 100  

 New-born animal at July 1, 20X8 70  

 2.5 year old animal at July 1, 20X8 108  

 New-born animal at December 31, 20X8 72  

 0.5 year old animal at December 31, 20X8 80  

 2 year old animal at December 31, 20X8 105  

 2.5 year old animal at December 31, 20X8 111  

 3 year old animal at December 31, 20X8 120  

 

 
Separating the increase in fair value less costs to sell between the portion attributable to physical changes and the 

portion attributable to price changes is encouraged but not required by this Standard. 

Pendedahan (sambungan)
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An entity raises 5 calves as cattle and purchases 10 cattle at fair value of RM100 per cow 
during the financial year.  The following are the cattle’s subsequent treatment:

1) The cattle obtained through non exchange transaction are slaughtered and ear 
marked for consumption during a festival organized by the entity

2) The cattle purchased through exchange transaction are slaughtered at its abattoirs 
and the carcasses are to be sold at the local market.

How shall the entity record the journal entries?
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Perakaunan bagi                       

Aset Tak Ketara
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Aset bukan kewangan yang 
boleh dikenal pasti tanpa 

kewujudan fizikal

Boleh dipisahkan (Separable)

Timbul daripada perjanjian sah 
(binding arrangements)

Aset Tak Ketara

atau

Definisi



Pasukan Pelaksanaan Perakaunan Akruan (PPPA)
Jabatan Akauntan Negara Malaysia

166

Amaun bawaan

Adalah amaun bagi aset yang telah
diiktiraf selepas ditolak perlunasan
terkumpul dan kerugian
penjejasan terkumpul.

Development

is the application of research findings
or other knowledge to a plan or
design for the production of new or
substantially improved materials,
devices, products, processes, systems
or services before the start of
commercial production or use.

Research

original and planned investigation
undertaken

with the prospect of gaining new
scientific or technical knowledge and
understanding.

Definisi (sambungan)
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Perisian 
komputer

Paten/Hak 
cipta

motion 
picture films

Lesen 
memancing

Kuota 
import

Aset Tak 
Ketara
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Piawaian ini tidak mewajibkan entiti untuk mengiktiraf aset warisan tak
ketara yang memenuhi definisi dan kriteria pengiktirafan bagi aset tak
ketara.

Sekiranya entiti memilih untuk mengiktiraf aset warisan tak ketara, ia
hanya perlu mematuhi keperluan pendedahan piawaian ini sahaja dan
mungkin, tetapi tidak perlu mematuhi keperluan pengukuran piawaian
ini.

Aset warisan tak ketara
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Pengiktirafan & Pengukuran

Memenuhi 
definisi aset 
tak ketara

Mematuhi 
kriteria 

pengiktirafan

Diiktiraf 
sebagai 

Aset Tak 
Ketara
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Pengiktirafan & Pengukuran (sambungan)

Kriteria 
pengiktirafan

Manfaat ekonomi 
masa hadapan

atau potensi 
perkhidmatan 

Kos atau nilai 
saksama boleh 
diukur dengan 

pasti

Pengukuran

Kos 

Nilai saksama 
(urusniaga bukan 

pertukaran)

Threshold 
RM2000 per item
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Pengiktirafan & Pengukuran (sambungan)

Perolehan berasingan

Harga 
perolehan

Harga belian + duti import + 
kos  pengendalian – diskaun 
perniagaan/ rebat

KOMPONEN 
KOS

Kos 
atribut 

langsung

Apa-apa kos langsung  yang 
terlibat untuk menyediakan 

aset untuk digunakan (cth: 
yuran profesional, kos 

pengujian dan kos pekerja)
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Pengiktirafan & Pengukuran (sambungan)

Internally Generated Intangible Assets

Internally generated 
intangible assets

Research phase
Development 

phase

Expenses
Capitalise only if 
strict criteria met
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Pengiktirafan & Pengukuran (sambungan)

Internally Generated Intangible Assets (sambungan)

• Expenditure on research should be 
recognised as an expense when it 
is incurred

• No intangible asset arising from 
research should be recognised

General conditions

1. The project has to generate future 
economic benefits or service potential. 

2. The expenditure attributable to the 
intangible asset during its development 
must be measured reliably. 

Specific conditions

1. Technical feasibility of completing the
intangible asset;

2. Availability of resources to complete 
the development and to use/sell.

3. Intention to complete the project;

4. Ability to use/sell the asset;

RESEARCH PHASE DEVELOPMENT  PHASE
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Pengiktirafan & Pengukuran (sambungan)

Internally Generated Intangible Assets (sambungan)

Kos material 
dan 

perkhidmatan

Kos atribut 
langsung

Kos 
manfaat 
pekerja

Fees to 
register legal 

right
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Pengiktirafan & Pengukuran (sambungan)

Internally Generated Goodwill

Internally generated goodwill shall not be recognized as
an asset.

Reason:

it is not an identifiable resource (i.e., it is not separable nor does it arise from
binding arrangements) (including rights from contracts or other legal rights)
controlled by the entity that can be measured reliably at cost.
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Model Kos

• Nilai bawaan = Kos –
pelunasan terkumpul –
kerugian penjejasan 
terkumpul

Model Penilaian 
Semula*

• Nilai bawaan = Nilai Saksama 
berdasarkan pasaran aktif

• ↑ nilai bawaan – rizab 
penilaian semula

• ↓ nilai bawaan –
lebihan/kurangan

Pengukuran Susulan

*  terpakai kepada keseluruhan kelas 
aset melainkan tiada pasaran aktif 
atas sesetengah aset
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Pengukuran Susulan (sambungan)

Usia guna
Usia guna Aset Tak Ketara

• Dilunaskan
• Kaedah perlunasan:

• Garis lurus/Baki 
berkurangan/Unit 
pengeluaran

• Nilai sisa diandaikan kosong 
melainkan:
• Komitmen pihak ketiga untuk 

beli aset; atau
• Wujud pasaran aktif bagi aset

• Tempoh dan kaedah perlunasan 
perlu disemak setiap tahun

Finite

• Tidak dilunaskan
• Penjejasan perlu disemak 

setiap tahun 
• Usia guna perlu disemak 

setiap tempoh pelaporan

Indefinite

Usia guna bagi aset 
yang diperoleh 
melalui perjanjian 
(binding 
arrangement) tidak 
boleh melebihi 
daripada tempoh 
perjanjian tetapi 
mungkin boleh 
lebih singkat.
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Pelupusan

Amaun bawaan sesuatu item HLP hendaklah dinyahiktirafkan:

i. Semasa pelupusan; atau

ii. apabila tiada manfaat ekonomi masa hadapan atau potensi
perkhidmatan dijangkakan dari penggunaan atau pelupusan

• Untung atau rugi yang timbul dari penyahiktirafan item HLP
hendaklah dimasukkan ke dalam lebihan atau kurangan apabila
item tersebut dinyahiktirafkan (melainkan MPSAS 13
menghendaki sebaliknya ke atas jualan dan pajakan balik)

• Untung tidak boleh dikelaskan sebagai hasil

Untung atau rugi yang timbul daripada penyahiktrafan item HLP
hendaklah ditentukan sebagai perbezaan antara pelupusan
bersih, jika ada, dengan amaun bawaan item tersebut.



Pasukan Pelaksanaan Perakaunan Akruan (PPPA)
Jabatan Akauntan Negara Malaysia

Pendedahan

179

• Usia guna – finite atau indifinate, jika finite – usia guna atau kadar perlunasan yang 
digunakan.

• Kaedah perlunasan

• Penyesuaian nilai bawaan pada awal dan akhir tempoh.

• Aset tak ketara yang mempunyai usia guna indifinate dan sebab penilaian.

• Pengkelasan aset tak ketara yang mempunyai fungsi dan kegunaan yang serupa

Pendedahan 
Umum

• Tarikh efektif penilaian semula

• Nilai bawaan aset tak ketara yang dinilai semula

• Nilai bawaan bagi  kelas aset tak ketara yang telah diiktiraf menggunakan model kos  dan dinilai 
semula menggunakan model penilaian semula.

• Amaun lebihan penilaian semula pada awal dan akhir tempoh pelaporan yang menunjukkan 
perubahan dalam tempoh tersebut.

• Kaedah dan andaian  signifikan yang digunakan dalam mengaggarkan nilai saksama aset.

Model 
Penilaian 
Semula

• Amaun aggregat bagi perbelanjaan R&D yang diiktiraf sebagi belanja dalam tempoh  kewangan. 

Perbelanjaan
Research & 

Development



Recognition of license fee 
– Illustrative example (Scenario B)

180

• An entity decides to acquire a software. 

• The entity acquires the license to use the software which amounts to 
RM25,000. Subsequent to that, to enable continued usage of the software, 
the entity is required to pay a yearly maintenance fee amounting to 
RM3,000. 

• After 3 years, the entity decides to upgrade the software to include more 
features which are necessary to the entity’s operations. 

• The entity is required to pay an one-off payment of RM9,000 for the 
upgrade of the software.

How shall the entity record the journal entries?
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• Scenario A – Non-monetary exchange of intangible assets 

• Scenario C – Recognition of research and development costs incurred

• Scenario D – Patent with finite useful life and committed residual value

• Scenario E – Patent with indefinite useful life
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Scenario C – Recognition of research and development costs incurred 
 
An entity developed a new system to schedule court cases more effectively that will result in 
increased service delivery. Prior to 1 March 20X3, the expenditure incurred for the research 
and development of the system was RM3,000. After 1 March 20X3, the expenditure incurred 
for the development of the system was RM7,000. The total expenditure for the year ended 
20X3 is RM10,000. The entity is able to demonstrate that the newly developed system met the 
criteria for recognition as an intangible asset as at 1 March 20X3. 
 

1) To record the research and development costs incurred prior to the date where the criteria for 
recognition as an intangible asset is met at 1 March 20X3 

 

Prior to 1 March 20X3, the research and development cost incurred is expensed off and is not capitalized as 
asset. The expense is recognized as operating expense and the offsetting credit entry is accounts payable. 

 

 Amount 
(RM) 

Accounting 
Code 

DR Operating expense 3,000 B0227799 

CR Account payable 3,000 L0127700 
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1) To record the development costs incurred after the date where the criteria for recognition as an 
intangible asset is met at 1 March 20X3 

 

After 1 March 20X3, the development cost incurred is capitalized and is recognized as intangible asset. 

 

 Amount 
(RM) 

Accounting 
Code 

DR Intangible asset (computer system) 7,000 A2339301 

CR Account payable 7,000 L0139300 
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